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Wybor dziatki to czesto jedna z bardziej ktopotliwych decyzji. Wazna jest lokalizacja, cena, wielkosé, a takze
uksztattowanie terenu. O tym na jakie czynniki zwracaé uwage, o czym pamietac i gdzie szuka¢ odpowiedzi
opowiada Matgorzata Simla, architekt z Pracowni Projektowej ARCHIPELAG.

Grunt to dziatka

Aby cieszy¢ sie wymarzonym
domem, na samym poczatku
trzeba madrze wybrac dziatke.
PowinniSmy zwroci¢é uwage na
wiele istotnych kwestii, aby
wybudowaé dom, ktory dosko-
nale spemi potrzeby i oczeki-
wania naszej rodziny.

Pierwsza sprawa
przed zakupem
konkretnej dziatki
jest obejrzenie jej
ksiggi wieczystej,
ktora znajduje sig
w wydziatach ksiag
wieczystych sadow
rejonowych.

Przegladanie ksigg jest bez-
ptatne. Od niedawna sg one
dostepne réwniez w Interne-
cie, mozna je znalez¢ na stro-
nach Ministerstwa Sprawiedli-
wosci pod adresem http://
ms.gov.pl/ - radzi arch. Mak
gorzata Simla.

Podczas lektury ksiegi wieczy-
stej, koniecznie trzeba spraw-
dzi¢ kto jest wtascicielem nie-
ruchomosci, czy dziatka jest
obcigzona stuzebnoscig lub
innym ograniczonym prawem
rzeczowym i czy nieruchomos¢é
jest obcigzona hipoteka.

Kolejnym krokiem przed za-
kupem dziatki jest wizyta w
Urzedzie Gminy, gdzie nalezy
zapozna¢ sie z miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego, ktéry precyzyj-
nie okresla warunki zabudowy
dla konkretnej dziatki (czes¢
gmin udostepnia swoje plany
w Internecie). Jesli teren nie
jest jeszcze objety planem za-
gospodarowania przestrzenne-
go, wowczas nalezy wystgpic
do Urzedu Gminy z wnioskiem
0 wydanie warunkéw zabudo-
wy i zagospodarowania terenu.

W Urzedzie Gminy nalezy do-
wiedzie¢ sie, czy wybrana
dziatka jest rzeczywiscie prze-
znaczona w planie pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng. Dobrze jest sprawdzi¢
jaka jest jej powierzchnia oraz
ksztatt, a takze, czy nie jest za-
budowana i zadrzewiona.

Sprawdzenie warunkéw zabu-
dowy jest konieczne, poniewaz
definiuje wytyczne, ktére musi
spetniaé nasz przyszty dom,
m.in. ksztatt dachu, uktad ka-
lenicy, ilos¢ kondygnacji, czy
wysokos$¢ budynku — majgc te
wiedze, oszacujemy, czy be-
dziemy mogli wybudowacé dom
zgodny z nasza wizjg — dodaje
arch. Matgorzata Simla.

Uksztaltowanie
dziatki i jej
lokalizacja

Wazna jest réwniez analiza
konfiguracji terenu, a takze,

i

jakie jest usytuowanie dziatki
wzgledem stron Swiata i drogi
dojazdowe;j.

Powinni§my spraw-
dzi¢ rodzaj gruntu,
zard6wno pod wzglq—
dem jego nosnosci,
Jak i przepuszczal-
nosci.

Mapy geodezyjne, dostepne
w powiatowych oSrodkach

dokumentacji geodezyjnej i
kartograficznej lub w wydzia-
tach geodezji Urzedow Gmin
sg lekturg obowigzkowa. W
niektérych rejonach Polski,
dodatkowo trzeba sprawdzic,
czy nasza przyszta bu-
dowa nie bedzie koli-
dowata z ogranicze-
niami  narzuconymi
przez  konserwatora
zabytkéw lub przyrody

wane uzbrojenie terenu (prad,
gaz, kanalizacja, woda, linia
telefoniczna), wazne tez, aby
rozwazy¢ kwestie dogodne-
go utwardzonego dojazdu do
dziatki oraz zapew-
nienia jej dostepu do
drogi publiczne;j.

Przed zaku-
pem dziatki

- wyjaénig arch. Mat- koniecznie

gorzata Simla. trzeba zapytaé

Uzbrojenie gtgﬁt;;éggpo
architekt -

terenu N!algorzata darowania

To, 7e dziatka jest Simia, Pracow- terepny

pieknie potozona i
cieszy oko bajkowym
krajobrazem nie zna-
czy, ze idealnie nadaje sie
pod budowe. Aby boleSnie nie
rozczarowata podczas procesu
inwestycji, nalezy wczeSniej
ustali¢ istniejgce i projekto-

nia Projektowa
ARCHIPELAG

Trzeba sprawdzi¢, czy
w poblizu znajduja sie
sieci: energetyczna, wodocig-
gowa, kanalizacyjna, czy tez
przyjdzie nam budowaé je na
wiasny koszt oraz czy przez
teren dziatki nie biegng media

(np. linie energetyczne) po-
wodujgce wykluczenie czesci
gruntu — podpowiada arch.
Matgorzata Simla.

Nalezy pamig-

ta¢, ze na komfort
zamieszkania w
znacznym stopniu
wplywa otoczenie.
Dlatego dobrze jest dowie-

dzie¢ sie, czy w najblizszym
sgsiedztwie nie ma zlokali-

SPECJALNE
WYDANIE TARGOWE
GAZETY MIEJSKIEJ
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zowanych dziatalnosci i funk-

cji mogacych niekorzystnie
wptywaé na przyszty komfort
uzytkowania domu (hatasliwe
sgsiedztwo, droga szybkiego
ruchu, fabryka emitujgca przy-
kre zapachy itp.).

Przed zakupem dziatki nalezy
rozwazy¢ wszystkie istotne
czynniki, w tym wady i zalety
konkretnej lokalizacji. Przemy-
Slany wybér pozwoli uniknagé
niepotrzebnych komplikacji i
probleméw podczas budowy
wymarzonego domu.
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