GLIWICE, ZABRZE

Gliwice jak Czestochowa

W ktorych dzielnicach Gliwic
s3 najdrozsze mieszkania?
Gdzie 90 proc. klientow agen-
cji nieruchomosci zastrzega,
ze nie chce mieszkac? Czy
podwyzka stawki VAT wpty-
nie na ceny mieszkan? Prze-
swietlamy gliwicki rynek nie-

ruchomosci.

Adam Nitka, zatozyciel i wspot-
wtasciciel najstarszej na Slasku
agencji nieruchomosci ,Nitka i
Czapla”, o nieruchomosciach
wie duzo. Od prawie trzech de-
kad zajmuje sie doradztwem
na lokalnym rynku mieszka-
niowym, pracowat w dwoch
ustrojach i w réznych okoliczno-
Sciach — trudno sie zatem dzi-
wi¢, ze podwyzka VAT nie robi
na nim wiekszego wrazenia.

— Medialnie nosna podwyzka
VAT, nie wplyneta znaczaco
na ceny mieszkan. Jesli juz,
to wzrost stawki
VAT odbit sie na

posrednikach, -
ktorzy muszg -
Ifo_ry_gowac weze- | T l
Shiej zawarte —
umowy — Wyja— Pl Posmuasrmeci

Snia Adam Nitka.

Po tzw. boomie cenowym
w latach 2007-2008, trwaja-
cy trzy lata kryzys dat sie we
znaki wszystkim. Mieszkania
na gwatt budowane podczas
okresu prosperity nie zawsze
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znajdujg nabywcow. Czesto po-
wodem sg horrendalne stawki
deweloperéw. Inng przyczyng
sg banki, ktére odmawiajg
udzielenia wysokich kredytow.
Jednak nie znaczy to, ze na ryn-
ku nieruchomosci zapanowat
zastodj. Lokale wciaz sg kupo-
wane, tylko na mniejszg skale.

Najwiek-
szym
wzieciem
WCiaz cieszq
sie mieszka-
nia dwupo-
kojowe.

Ich nabywcami sg najczesciej
mtode matzenstwa, ktorych
jeszcze nie staé na zakup wiek-
szego lokum. Tutaj powsta-
je dylemat — czy lepiej kupic¢
nowo wybudowane mieszka-

wnekowe

< Meble na zamowienie:

kuchenne,

_ pokojowe, biurowe,
socjalne, nietypowe LT
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nie, czy raczej poszukaé cze-
gos w starym budownictwie?

— HKupno nowych mieszkan
wiaze sie z ryzykiem — ostrze-
ga Nitka. — Z wtasnego do-
Swiadczenia i z rozméw z rze-
czoznawcami wiem, ze trudno
znalez¢ rzetelnych dewelope-
row. Czesto zawierajg nieko-
rzystne dla klientow umowy
i aby maksymalizowa¢ swoje
zyski, robig odstepstwa od
projektéow. Nierzadko uzywaja
gorszych materiatow, a jakos¢
budowy nowych mieszkan
w wielu przypadkach jest fatal-
na. Klienci ptacg wieksze pie-
nigdze za surowe mieszkania
w stanie , deweloperskim”, niz
za te na wtoérnym rynku, ktére
sg gotowe do zamieszkania —
ttumaczy Nitka.

Pod wzgledem cen, w skali wo-
jewodztwa Slaskiego, Gliwice
plasuja sie na drugim miejscu,
ex-aequo z Bielskiem-Biatg
i Czestochowg. Pierwsze, tra-
dycyjnie sa Katowice. Obecna
Srednia cena na gliwickim ryn-
ku wynosi 3-4 tysigce za metr
kwadratowy. W poréwnaniu
z zesztym rokiem, prawie bez
zmian. W Zabrzu za mieszka-
nie zaptacimy znacznie mniej —
okoto 2-2,5 tysigca za metr kw.

Co decyduje
O cenie?
Przede
wszystkim
lokalizacja.

To wtasnie ona ma najwiekszy
udziat w cenie. Im gorsza oko-
lica, tym tansze mieszkanie. W
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Gliwicach tradycyjnie najgorsza
renomg cieszy sie So$nica.
Dochodzi nawet do tego, ze
90 proc. klientéw zastrzega so-
bie, ze w tej dzielnicy nie chce
mieszkaé. Mato atrakcyjnymi
rejonami sg réwniez Zatorze i
Ligota Zabrska.

A gdzie

w Gliwicach
sq najdroz-
sze lokale?

Poza Scistym centrum,
najdrozsze dzielnice to tradycyj-
nie okolice Placu Grunwaldzkie-
go oraz rejony ulicy Kosciuszki
(ul. Korfantego oraz ul. Zawiszy
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Czarnego).

Nalezy tez pamietaé, ze rynek
nieruchomosci  charakteryzu-
je sie duza lokalnoscig. llosé
transakcji miedzy sasiednimi
miastami jest znikoma.

— To prawda — potwierdza Nit-
ka. — Mamy swoje trzy biura w
miastach bezposrednio sasia-
dujgcych ze sobg — Gliwicach,
Zabrzu oraz Pyskowicach — i
odnotowujemy bardzo niewiele
transakcji miedzy tymi miasta-
mi. Gliwiczanie kupuja miesz-
kania w Gliwicach, a zabrzanie
w Zabrzu itd.

Trwajacy juz trzy lata Kkryzys
w rynku mieszkaniowym nie
omija posrednikéw. W dobie
kryzysu wszyscy licza kaz-
dy grosz. Nawet najlepiej
prosperujgce agencje odno-

Bemix Media
- to wiecej niz
videohilmowanie.

towujg straty. Te mniej re-
nomowane lub z krétszym
stazem, po prostu plajtujg.

— Wiele nowych biur nierucho-
mosci sie zamyka. Swojego
czasu byly robione badania, z
ktérych wynika, ze po dwdch
latach dziatania, 40 proc. biur
nieruchomosci wypada z rynku,
w nastepnych dwéch latach,
kolejne 30 proc. Rotacja jest
naprawde duza i rynek sie nie
stabilizuje. Bardzo czesto mto-
dzi i niedo$wiadczeni agenci
przychodza, i zeby przezy¢
na rynku, chca pracowaé za
1 proc. prowizji, co nie pokryje
nawet kosztéw ich dziatania.
W tym zawodzie, kto bierze
tacznie od obu stron transakcji
mniej niz 4 proc. prowizji, wy-
padnie z gry, bo nie zarobi na
siebie — stwierdza Nitka.

Profesjonalny reportaz
Niezapomniana pamiatka

Atrakcyjne ceny

Nasza firma oferuje tworzenie filmow

z zakresu:

* pkolicznosciowych
(wesela, studniowki, komunie)

* tematycznych

(instruktazowe, szkoleniowe)
* reklamowych (spoty reklamowe,

reklama wyborcza)

* prezentacie multimedialne

Zaprasramy do rmpoznania sig re s2cre
na masrej stronie
orpr pod [ bel, (033 ) 726-486-29, el kom. Gk

e-mall; studiofFbemiz.p
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